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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА.
2. Географічні, кліматичні та природні умови.

Інженерно-будівельна оцінка території.

2.1. Місцезнаходження території.
Земельна ділянка, на яку розробляється детальний план території, розташована на території Вознесенської сільської ради, Чернігівського району, Чернігівської області, за межами населеного пункту с. Вознесенське, на південь від села.

Земельна ділянка межує:

- з північного заходу – землі індивідуальної житлової забудови с. Вознесенське;

- з північного сходу та сходу – водний об’єкт – ставок;

- з півдня – землі індивідуальної житлової забудови с. Вознесенське;

- з заходу – землі індивідуальної житлової забудови с. Вознесенське.

2.2. Кліматичні умови.
Клімат області помірно-континентальний, з досить теплим літом та порівняно м’якою зимою та доброю зволоженістю. Середні температури січня змінюються з заходу на схід від -4,5, -5 °С до -7, -8 °С. Середні температури липня змінюються відповідно від +17 до +19,5 °С. Але в окремі роки температура значно відхиляється від вказаних величин. Абсолютний температурний максимум +39°С, а мінімум -33°С. Безморозний період триває 160—180 днів. В окремі роки бувають сильні морози. Тривалість періоду зі стійким сніговим покривом 95-105 днів.
Щодо поліської частини області, слід відмітити, зокрема, що клімат тут більш континентальний, якщо порівнювати з іншими районами Полісся України.
Період вегетації (кількість днів з температурою понад 15°) становить 105-110 днів. Переважають західні вітри, що приносять 550-600 мм опадів за рік. Найменше опадів буває зимою (січень-лютий), найбільше їх припадає на червень-серпень.
2.3. Природні умови.
Загальна площа земельної ділянки – 0,1138 га.

На даний час територія земельної ділянки – вільна від забудови.

Ділянки проектування на даний час не використовуються.

Інженерні мережі на ділянках відсутні.

2.4. Рельєф.
Рельєф ділянки проектування неупорядкований і характеризується значним перепадом абсолютних відміток.

На схід від земельної ділянки знаходиться водний об’єкт – ставок.

Абсолютні відмітки поверхні змінюються в межах 112,03-107,09 м.

У геоморфологічному відношенні територія ділянки розташована в зоні мішаних лісів (поліський край), в області Чернігівського Полісся, в Дніпровсько-нижньодеснянському районі, яка є однією з структурних одиниць Придніпровської терасної рівнини в межах Дніпровсько-Донецької западини придніпровської терасної рівнини.
Рельєф ділянки характеризується значним ухилом на північний схід та схід.

2.5. Ґрунти, гідрогеологічні умови, сейсмічність.
Ґрунти (відповідно Публічної кадастрової карти) – Лучні солонцюваті осолоділі ґрунти. Болотні ґрунти.

При будівництві капітальних будівель і споруд, необхідне проведення додаткових інженерно-геологічних вишукувань для уточнення ґрунтового покриву і рівня ґрунтових вод, характерних для відведеної земельної ділянки.
Характеристика ґрунтів та гідрогеологічних умов буде надана після здійснення інженерно-геологічного обстеження ділянки проектування. Проведення такого обстеження є обов’язковою передумовою для здійснення подальших етапів проектування.
Згідно ДБН В.1.1-12-2006 та карт ЗСР, ділянка проектування розташована в зоні 5- бальної сейсмічної інтенсивності.

3. Сучасна планувальна система території.

існуючі техногенні та антропогенні впливи.
3.1. Сучасна містобудівна ситуація.
Ділянка будівництва розташована в адміністративних межах Вознесенської сільської ради Чернігівського району Чернігівської області, за межами населеного пункту села Вознесенське, із південної сторони.
Відомості про пам’ятки культурної спадщини та археології на території ділянки відсутні.
На даний час ділянка проектування не забудована. На територію ділянки передбачено в’їзд-виїзд з існуючої асфальтованої вулиці.
3.2. Транспортна та інженерна інфраструктура.
Поряд з ділянкою проектування, із західної сторони, розташована асфальтована вулиця села Вознесенське.

Інженерне забезпечення ділянки:
Споруди водопостачання – в наявності.
Централізоване газопостачання – в наявності.
Теплопостачання – відсутнє.
Мережі централізованої каналізації поряд із ділянкою проектування відсутні.

Електропостачання – в наявності.
Ділянка проектування знаходиться у зоні покриття базових станцій національних операторів мобільного зв’язку.

Ділянка проектування знаходиться в зоні впевненого прийому передавальної станції концерну РРТ, що розташована в місті Чернігів.
3.3. Санітарно-епідеміологічні впливи.
Ділянка проектування, частково, потрапляє в межу санітарно-захисної зони водного об’єкту – ставка.
Відповідно схеми розташування земельної ділянки загальною площею 0,1138 га для будівництва садового будинку встановлено, що із східної сторони присутні обмеження щодо використання землі.

Прибережно-захисна смуга водного об’єкту – ставка складає 25,00 м., і проходить по території земельної ділянки.

Відповідно водного кодексу України, Стаття 89. Обмеження господарської діяльності в прибережних захисних смугах уздовж річок, навколо водойм та на островах:

Прибережні захисні смуги є природоохоронною територію режимом обмеженої господарської діяльності.

У прибережних захисних смугах удовж річок, навколо водойм та на островах забороняється:

1) розорювання земель (крім підготовки ґрунту для залуження і залісення) i а також садівництво та городництво;

2) зберігання та застосування пестицидів і добрив;

3) влаштування літніх таборів для худоби;

4) будівництво будь-яких споруд (крім гідротехнічних, гідрометричних та лінійних), у тому числі баз відпочинку, дач, гаражів та стоянок автомобілів;

5) миття та обслуговування транспортних засобів і техніки;

6) влаштування звалищ сміття, гноєсховищ, накопичувачів рідких і твердих відходів виробництва, кладовищ, скотомогильників, полів фільтрації тощо.

Об'єкти, що знаходяться у прибережній захисній смузі, можуть експлуатуватись, якщо при цьому не порушується її режим. Не придатні для експлуатації споруди, а також ті, що не відповідають встановленим режимам господарювання, підлягають винесенню з прибережних захисних смуг.
При розробленні детального плану території були дотримані відстані С33 у відповідності з вимогами ДСанПіНу №173 від 19.06.1996 р., ДБН Б.2.2-12:2018, ДБН Б. 1.1-15-2012.
4. Функціональне зонування території та архітектурно-планувальна організація території.
4.1. Розподіл території за функціональним використанням.
Земельна ділянка проектування межує:

- з північного заходу – землі індивідуальної житлової забудови с. Вознесенське;

- з північного сходу та сходу – водний об’єкт – ставок;

- з півдня – землі індивідуальної житлової забудови с. Вознесенське;

- з заходу – землі індивідуальної житлової забудови с. Вознесенське.
Земельна ділянка загальною площею 0,1138 га є приватною власністю, наданою для будівництва садового будинку.
Детальним планом передбачається розташування на цій земельній ділянці індивідуального садового будинку, господарської споруди – навісу, влаштування саду та зони відпочинку.

Садовий будинок передбачається розташувати в західній частині ділянки, за межею санітарно-захисної зони водного об’єкта, з орієнтацією на вулицю Першотравневу. Також, в цій зоні передбачається розміщення септику.

З вулиці Першотравневої влаштовуються вхід та проїзд на ділянку.

Проектом прийнято розмір содового будинку – орієнтовно 16,80 х 9,60 м, ступінь вогнестійкості – ІІІ.

Протипожежні відстані від стін садового будинку з вікнами кімнат а також від головних входів в будинок до інших житлових будинків та господарських будівель становить не менше 8,00 м за умови, що будівлі не менше ІІІ ступеня вогнестійкості.

Протипожежні відстані між будинками різних ступенів вогнестійкості слід приймати згідно ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій» (Таблиця 15.2).
Для догляду за будівлею і здійснення її поточного ремонту відстань до межі сусідньої ділянки від найбільш виступаючої конструкції стіни треба приймати не менше 1,00 м. При цьому повинно бути забезпечене влаштування необхідних інженерно-технічних заходів, що запобігатимуть стіканню атмосферних опадів з покрівель та карнизів будівель на територію суміжних ділянок.

Відстані між об’єктами, що проектуються та існуючими будівлями, відповідають вимогам діючих нормативних документів.

4.2. Озеленення і благоустрій території.
Основним видом насаджень та декоративного озеленення буде палісадник біля фасаду будинку, а також фруктові насадження навколо нього.

Газони засіваються спеціальною газонною сумішшю:

- вівсяниця червона – 70%

- м’ятлик луговий – 20%

- мітлиця звичайна – 5%

- райграс пасовищний – 5%.

Відстань від елементів вулиці і дороги, будинків, споруд а також елементів благоустрою та інженерних мереж до дерев і чагарників слід приймати відповідно до таблиці 11.1 ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів».

4.3. Проектні пропозиції.
В основу детального плану території покладені такі принципи:

- розміщення будівель та споруд згідно нормативних документів;

- максимальне збереження існуючих проїздів та інженерних мереж;

- забезпечення захисту населення від вражаючих факторів техногенного, природного, воєнного характеру інженерно-технічними заходами цивільного захисту;

- забезпечення пожежної та техногенної безпеки.
Відстані від зовнішніх стін запроектованих будівель і споруд до інших будівель та споруд, інженерних мереж, зелених насаджень відповідають чинним нормативним документам у сфері містобудування.
Територія ділянки огороджується по периметру.
4.4. Транспорт.
В’їзд (виїзд) для автомобільного транспорту та спеціальної техніки на територію садових ділянок, що проектуються, передбачається з існуючого проїзду з ґрунтовим покриттям.

Ширина існуючого проїзду з асфальтовим покриттям становить 3,50 м.

Ширина в’їзду (виїзду) на ділянку проектування передбачається 3,50 м.

4.5. Основні показники по детальному плану території.

	Позиція 
	Найменування 
	Одиниця виміру
	Площа

	1.
	Площа ділянки проектування
	га
	0,1138

	2.
	Площа забудови 
	м2
	162,00

	3.
	Площа покриття проїздів
	м2
	43,00

	4.
	Площа покриття з плиток «ФЕМ»
	м2
	49,00

	5.
	Площа озеленення
	м2
	884,00


5. Обмеження щодо охорони пам’яток культурної спадщини.
Відомості про наявність об’єктів археології у межах зазначеної території земельних ділянок на території Дніпровської сільської ради Чернігівського району Чернігівської області відсутні.
Відповідно до п. 6 розділу 1 ст. 6, ст. 30, п. 2 ст. 37 Закону України «Про охорону культурної спадщини», орган виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини повинен забезпечити збереженість об’єктів культурної спадщини, у тому числі тих, що можуть бути виявлені, і заборонити будь-яку діяльність, що створює їм загрозу.
З метою унеможливлення руйнування чи знищення об’єктів археологічної спадщини, повинно бути забезпечене здійснення таких заходів:
1. Обов’язкове проведення археологічних розвідок території зазначеної земельної ділянки та врахування результатів цієї розвідки при передачі земельних ділянок у власність чи користування, у тому числі під будівництво;
2. Визначення меж територій археологічних об’єктів з їх координуванням;
3. Укладення з користувачами охоронних договорів на всі об’єкти археологічної спадщини для забезпечення їх належної охорони і використання відповідно до вимог чинного законодавства (ст.23 Закону України «Про охорону культурної спадщини»);
4. Заборона приватизації земельних ділянок під пам’ятками та об’єктами археології (ст. 14, 17 Закону України «Про охорону культурної спадщини», лист Держкультурспадщини від 06.12.2010 № 22-3609/10, лист Міністерства культури України від 19.05.2011 № 344/22/15-11);
5. Передбачення проведення охоронних археологічних досліджень у випадку планування будівництва у межах пам’яток та об’єктів археології (ст. 37 Закону України «Про охорону культурної спадщини»).

6. Інженерна підготовка території.

Заходи з інженерної підготовки території розроблені з урахуванням інженерно-будівельної оцінки території, захисту від несприятливих природних і антропогенних явищ та прогнозу зміни інженерно-геологічних умов при розміщенні запроектованої забудови.

На наступних стадіях проектування, при будівництві будівель або споруд, необхідно проведення додаткових інженерно-геологічних вишукувань особливо на територіях з високим стоянням ґрунтових вод.

При виконанні інженерної підготовки на запроектованій території родючий шар ґрунту, перед початком будівництва, знімається в місцях де він є, з наступним використанням його для озеленення.

6.1 Вертикальне планування.
Території під нову садову забудову виконано за матеріалами оновленої картографічної основи УСК - 2000, яка виконана у 2019 році.

Вертикальне планування виконано з урахуванням наступних вимог:
- максимально можливе збереження природного рельєфу і ґрунтового покриву;

- відвід поверхневих вод зі швидкостями, які виключають ерозію ґрунту;

- виконання мінімально можливого обсягу земляних робіт;

- забезпечення нормативних ухилів проїздів і доріжок.

Вертикальне планування виконано методом проектних відміток.
На кресленні (див. арк. 5 «Схема інженерної підготовки території та вертикального планування.») наведені елементи вертикального планування: висотні відмітки в метрах, поздовжні ухили в проміле та відстані між характерними точками.
При складанні схеми вертикального планування території поздовжні ухили проїзної частини прийняті згідно діючих норм.
Величина максимального ухилу проїзної частини складає 8 ‰, мінімального – 4 ‰.
При виконанні інженерної підготовки ділянки проектування родючий шар ґрунту, перед початком будівництва, знімається з наступним використанням його для озеленення (глибину знімання родючого шару та величину насипу на ділянках уточнити на наступних стадія проектування).
Водовідведення поверхневих вод від будівель і споруд відбувається в знижені місця рельєфу, в даному випадку в південно-східному напрямку.

Схема інженерної підготовки і вертикального планування не може слугувати документом для проведення робіт, а є доповненням до архітектурно-планувальної організації земельної ділянки і підтверджує можливість здійснення цих рішень.

7. Охорона природного середовища

та інженерне забезпечення території.

Забезпечення пожежної безпеки у селі Вознесенськ здійснює Державна пожежно-рятувальна частина № 1, яка є одним з підрозділів Державного пожежно-рятувального загону № 1 Управління Державної служби з питань надзвичайних ситуацій України у Чернігівській області. Відстань пожежного підрозділу до земельної ділянки під об’єкт будівництва складає 9 км. 

Відповідно до плану залучення сил та засобів на гасіння пожеж та ліквідацію надзвичайних ситуацій у село Вознесенськ Чернігівського району на виклик №1 прибуває АЦ 40(432921) Державної пожежно-рятувальної частини №1 міста Чернігів, по виклику №2 додатково прибуває АЦ 40(1301) 63Б Державної пожежно-рятувальна частина № 1, по виклику №3 додатково залучається пожежно-професійний пост смт Седнів на АЦ 40(131)137А, відстань до ділянки проектування складає 19 км.

Детальним планом території передбачено влаштування під'їзду до будинку з воротами шириною – 3,50 м для проїзду пожежного автомобіля.

Протипожежні відстані між будинками та окремо розташованими господарськими будівлями відповідно до ступеня їх вогнестійкості, прийнято у відповідно до протипожежних вимог ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій» (Таблиця 15.2).
7.2. Санітарні заходи.

Детальним планом території передбачено:

- граничні розміри площі забудови і поверховості садового будинку та господарських будівель на ділянці повинні встановлюватися статутом садівницького товариства чи кооперативу за погодженням з місцевими органами містобудування та архітектури. Ці розміри встановлюються за умови забезпечення необхідної площі для ведення господарської діяльності на ділянці та дотримання санітарних вимог щодо територій суміжних ділянок.

Система санітарного очищення території садової забудови – подвірна, яка передбачає вивезення на сміттєзвалище м. Черніова.

На земельній ділянці, що запланована для будівництва, відсутні зарезервовані території для заповідання та об'єкти природно-заповідного фонду.

На території Вознесенської сільської ради Чернігівського району відсутнє місце видалення відходів (далі МВВ).

Звалище побутових відходів знаходиться у м. Чернігів, яке внесене до обласного реестру МВВ за №12 від 30.07.2004 р. Площа об'єкта 23,8842 га, наземне, обсяг видалених відходів на момент складання паспорта МВВ – 5801241 т. Сміттєзвалище віднесено до категорії «В» екологічної безпеки (об’єкти постійного контролю, обов'язковість заходів щодо захисту, моніторингу і локалізації забруднень).

На згаданій території відсутні: безгосподарські артезіанські свердловини,безхазяйні непридатні хімічні засоби захисту рослин, мінеральні добрива.
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